Ing. Janette MokrysSkova

Datum narodenia: 15.3.1979

Trvaly pobyt: DruzZicova 6, 821 02 Bratislava
E-mail: janette.mokryskova@gmail.com
Telefdn: +421 903 139 286

Miestny urad mestskej Casti Bratislava - PetrZalka
Stavebny utrad

Tertinského 1

851 01 Bratislava 5

V Bratislave, dna 29.7.2026

Vee:

1. Namietky uéastnika konania / Odvolanie proti stavebnému povoleniu &.
3766/2026/s0/Mi zo dna 29.5.2026 (zverejnené vyveskou dna 23.7.2026)

2. Podnet na preskumanie postupu, vyhlasenie za opomenutého ucastnika a
namietanie pravoplatnosti uzemného rozhodnutia &. 572/2024/S4/Mi-3 zo dna
28.6.2024 v spojeni s rozhodnutim &. 01360/2025-22.1.2./GAL zo dna 6.3.2025
(pravoplatné 25.03.2025)

Stavebnik: VD Lake a.s., konatel Tomas Matulik
Stavba: Polyfunk&ny objekt Tematinska na parcele ¢&. 2843/93

I. Vlastnicky vztah namietajucej osoby k predmetnej vystavbe a dotknutému
dzemiu

* Osoba podavajlGca namietky: Ing. Janette Mokryskova, nar. 15.3.1979,
trvaly pobyt DruZicova 6, 821 02 Bratislava, (email:
janette.mokryskova@gmail.com, tel.: +421 903 139 286).

* Vlastnictvo nehnutelnosti: Som vlastnikom nebytovych priestorov v objekte
ubytovacieho zariadenia na adrese Antolska 3715/2, evidovaného na parcele
¢. 2843/45

* Dotknutda pristupovad cesta a pravo prechodu: Pristup k méjmu domu a celému
aredlu je vyluéne cez pristupovi cestu na parcele &. 2843/117 (LV ¢&. 6430),
na ktord mam zakonné pravo prechodu k svojmu domu. TGto cestu stavebnik
hodld masivne zataZit prejazdom tazkych mechanizmov spojenych s vystavbou
Polyfunk&ného objektu Tematinska.

II. Postavenie opomenutého ucastnika konania a nezakonnost dorucovania
verejnou vyhlaskou

O pripravovanej masivnej vystavbe polyfunké&ného objektu som sa dozvedela
ndhodne od susedov, nakolko mi v dzemnom ani v stavebnom konani nebolo
doruc¢ené Ziadne adresné oznamenie - a to napriek tomu, Ze som priamym
vlastnikom nebytového priestoru, spoluvlastnikom okolitych pozemkov a
osobou s pravom prechodu cez pristupovi cestu v tesnej blizkosti.

Stavebny urad v oboch konaniach postupoval formou dorucovania verejnou
vyhlaskou, avSak tato nesplfala zakonom predpisané naleZitosti. V
predmetnych vyhlasSkach nebolo uvedené meno a priezvisko dotknutych oséb,
ale iba anonymizované ¢isla listov vlastnictva a parciel. Tento postup je v
priamom rozpore s § 10 ods. 1 pism. a) vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z.,
podla ktorej oznamenie dorucované verejnou vyhlaskou musi obsahovat meno a
priezvisko znamych u&astnikov konania.



Zaroven poukazujem na ustdlent judikaturu Ustavného sidu SR (napr. Néalez
sp. zn. II. US 69/2011-79), podla ktorej orgdny verejnej moci nesmd zuZovat
prava ucastnikov konania na ukor formalistickych postupov a znemozZnovat
realne dotknutym susedom vedomost o konani, ktoré sa ich tyka.

Viaceri vlastnici parkovacich miest sG spoluvlastnikmi pristupovej cesty,
z tohto titulu a neboli vdbec zahrnuti do okruhu G&astnikov uzemného
a nasledne ani stavebného konania.

Vzhladom na uvedené sa voli mojej osobe nikdy neza&ali odvijat lehoty na
podanie odvolania ¢i nédmietok, som nelegdlne opomenuty uUcastnik konania a
uzemné rozhodnutie ¢&. 572/2024/Su/Mi-3 (v spojeni s rozhodnutim &.
01360/2025-22.1.2./GAL) nenadobudlo vod&i mne pravoplatnost. Pokial by
stavebny urad toto moje postavenie opomenutého uastnika v prvostupfiovom
konani neuznal, podavam toto podanie sucasne ako riadne odvolanie v
odvolacom konani proti stavebnému povoleniu. Ziadam o uznanie méjho

postavenia ucastnika v oboch konaniach a spristupnenie kompletného spisu.

III. Podozrivé a oneskorené zdpisy vecného bremena na pristupovej ceste
(parc. &. 2843/117, LV 6430)

V Case nadobudnutia mojich nebytovych priestorov do vlastnictva (kipna
zmluva zo dna 14.3.2022 a 22.3.2022 od spolo¢nosti RDC s.r.o.) nebolo na

liste vlastnictva ¢&. 6430 pre parcelu ¢. 2843/117 zapisané Ziadne vecné
bremeno prava prejazdu v prospech stavebnika.

Rovnako v Case zacCatia stavebného konania stavebnik na tomto LV Ziadne
riadne pravo prejazdu zaevidované nemal. Av3ak ndhle a z mne neznamych
dévodov sa dna 13. 4. 2026 (teda zjavne dodato&ne) objavilo na liste
vlastnictva spatne datované vecné bremeno prava prejazdu z roku 2018.

Tento néhly a netransparentny krok vzbudzuje vaZne pochybnosti o legadlnosti
a G&elovom doplfiani listin do katastra. Ziadam stavebny urad, aby si
vyziadal zber listin z katastra nehnutelnosti k tomuto zapisu a preskumal
jeho platnost a skutoény rozsah (Ci opraviiuje na tazku stavebnu &innost
alebo len na obvyklé uZivanie).

IV. Rozpor stavebného povolenia s tuzemnym rozhodnutim a zneuZitie cudzej
pristupovej cesty

NavySe sa v samotnom stavebnom konani - v zjavnom a priamom rozpore s
vydanym Gzemnym rozhodnutim - objavila druhd pristupova cesta pre
stavebnika, a to priamo z Tematinskej ulice priamo na jeho pozemok.

Pokial m& stavebnik k dispozicii vlastné priame napojenie zo
severnej/verejnej strany (z Tematinskej ulice), mal v stlade so zakonom
pozZziadat o zmenu uUzemného rozhodnutia, a nie obchadzat ho a organizovat
masivnu vystavbu cez stavebné konanie v rozpore s Gzemnym rozhodnutim cez
cudziu suikromni cestu. Je neprijatelné, aby stavebnik bez zjavného vecného
dévodu a len pre vlastné pohodlie zatazZoval hlukom, prachom a tazZkou
dopravou susedov, ktori s tym nesuhlasia, najm& ked disponuje vlastnym
priamym pristupom.

V. Ohrozenie zivota, zdravia, bezbariérovosti a znemoZnenie pristupu k
nehnutelnosti

Na napojeni nasSej sukromnej cesty na Antolsku sa nenachéddza Ziaden
samostatny chodnik pre pesSich. Jedind cesta napojenia zo stkromného aredlu
na verejni komunikdciu je popri rampe po ceste bez chodnika.



Realizacia masivnej vystavby polyfunkéného objektu, vykopovych prac a
planovany navoz materidlu prostrednictvom pribliZne 2 000velkého mnozstva
jazd 30-tonovych ndkladnych vozidiel (tatroviek) s premocenou zeminou
spbsobi:

1. Oplna likvidaciu schodnosti cesty a jej poSkodenie (rozbahnenie, vymole,
prach a hluk).

2. Vytvorenie neprekonatelnej a nebezpeénej bariéry, v désledku ktorej sa
nebudem vediet dostat z domu za zdkladnymi Zivotnymi potrebami (lekar,
potraviny, MHD) a budem doslova uvdznena vo vlastnom dome.

3. Hrubé poruSenie prava na ochranu zdravia a bezpecnosti, nakolko pohyb
tfaZkych mechanizmov v tesnej blizkosti peSich osdéb predstavuje priame
riziko Urazu a ohrozenia Zivota.

Ziaden investi&ny ani sukromny zaujem nemdZe prevazit nad ochranou Zivota,
zdravia a zakladnych potrieb c&loveka.

VI. Zhrnutie a zaveredna poziadavka

S poukazom na § 139 ods. 1 Stavebného zakona (Z&kon ¢&. 50/1976 Zb.) a
ustanovenia Spravneho poriadku Ziadam Miestny urad PetrZalka (pripadne
nadriadeny odvolaci orgéan) :

1. Uznat moje postavenie ucCastnika konania v Gzemnom konani (cC.
572/2024/SG/Mi-3) aj stavebnom konani (&. 3766/2026/su/Mi) z ddévodu
nezakonného doruc¢ovania, opomenutia, méjho vlastnictva a préava prechodu.
2. UmoZnit mi nazriet do spisov k predmetnej stavbe.

3. Preverit zékonnost a pdvod dodatocne vpisaného vecného bremena na LV
6430 zo dna 13. 4. 2026.

4. Posudit rozpor stavebného povolenia s Uzemnym rozhodnutim vo veci trasy
dopravy a vyuzivania cudzej cesty napriek existencii vlastného napojenia
stavebnika z Tematinskej ulice.

5. Vzhladom na vySSie uvedené zavazné zasahy do mojich prav, ohrozenie
zdravia, rozpor s uzemnym rozhodnutim a nemoZnost zabezpelit bezpe&ny
pristup pre peSich stavebné povolenie zru3it / stavebny zamer v tejto
podobe zamietnut.

S dctou,

f
i

Ing. Japette Mokryskova



